UCHWALA NR LVIII /70 /2010
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 29 czerwca 2010 1.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla

Kolonia Laski w Zaganin.

Na podstawie: art. 18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 iart.41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591 tekst jednolity zp6zn. zm.) oraz art.20 ust.1 iart.36 ust.4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.), uchwala sie co nastepuje:

w)

(V%)

DZIAL L
Przepisy ogdlne.

§ 1.

.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu, dla obszaru

0 powierzchni ca 120 ha.

. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa zataczniki:

1) Zatacznik Nr 1- rysunek planu wskali 1:1000, ;awierajqcy wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan.

2) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

3) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do

publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
Kolonia Laski w Zaganiu.

. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatami:

1) Nr: XXXVI1/62/2008 Rady Miasta Zagan zdnia 29 majg 2008 roku w sprawie przystapienia do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Kolonia
Laski.

2) Nr: XXIV/45/08 Rady Miasta Zagan z dnia 24 kwietnia 2008 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan.

§ 2.

. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkalng, ustugowa,

produkeyjna i sktadows wraz z infrastruktura techniczng i komunikacja.

. Ustala si¢ dla terendw objetych planem funkgje:

1) mieszkalng jako dominujaca,
2) ustugowa, produkeyjng i sktadowa jako uzupetniajaca,

3) infrastruktury technicznej i komunikacji jako towarzyszace.

- Ustala sig jak przedstawiono na rysunku planu:

1) linie rozgraniczenia terenow o réznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania terenu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) zasady podziatu terenu na dziatki, liniami nieobowiazujgcymi (przerywanymi).

1d: EREMR-KINIT-QFDOM-ZSPEB-NRVWU. Podpisany

Strona 1
fi.jchwaifi ogloszone w Dzienniky
Urzedowym Wojewsdztwa
Lubuskiego

Rocznik 42(92

Pozycia .. AL L S——
Daia ogloszenia ... A;“O.ﬁdngz v



DZIAL 1L

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendow

§ 3.
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1.1 =21 MN - tereny o funkcji mieszkalnej czesciowo zabudowane dla ktérych:

1) ustala sig:

a) realizacje na wydzielonych dziatkach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, wolno stojacej lub
bliZniaczej na zasadach opisanych w rozdziale 6 niniejszej uchwaty,

b) realizacje infrastruktury technicznej.

2) dopuszcza sig:
a) rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,
b) podpiwniczenie nowych budynkéw mieszkalnych,

c) prowadzenie dziatalnosci ustugowej wtym rzemieslniczej z zastrzezeniem ze powierzchnia
przeznaczona na takg dziatalno$é nie moze przekroczyé 25% tacznej powierzchni netto domu
mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje sie: prowadzenia dziatalnosci ustugowej, rzemieslniczej lub innej, mogacej znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko lub mogacej naruszag interes oséb trzecich.

2. 1- 8 MN2 - tereny o funkcji mieszkalnej czesciowo zabudowane dla ktérych:
1) ustala sie: realizacje infrastruktury technicznej.
2) dopuszcza sig:

a) powickszenie powierzchni dziatek zabudowanych przez dotaczenie do nich czgdei terenu
sasiedniego,

b) budowe drugiego domu mieszkalnego na powigkszonej dziatce pod warunkiem ustanowienia
stuzebno$ci terenu dla dojazdu do nowej zabudowy,

¢) rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

d) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej wtym rzemie$lniczej z zastrzezeniem ze powierzchnia
przeznaczona na taka dzialalnoéé nie moze przekroczyé 25% facznej powierzchni netto domu
mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje sie: prowadzenia dziafalnosci ustugowej, rzemieSlniczej lub innej, mogacej znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko lub mogacej naruszac interes oséb trzecich.

(9%}

. 1—11 MN-3 - tereny o funkcji mieszkalnej dla ktérych:
1) ustala sig:
a) realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej,
b) realizacje infrastruktury technicznej.
2) dopuszcza sig:
a) realizacje garazy wbudowanych lub wolno stojacych oraz budynkéw gospodarczych,

b) prowadzenie dziatalnosci ustugowej wtym rzemieSlniczej z zastrzezeniem ze powierzchnia

przeznaczona na taka dziatalno$¢ nie moze przekroczyC 25% facznej powierzchni netto domu
mieszkalnego i garazu.

3) zakazuje sig: prowadzenia dziatalnosci ustugowej, rzemieslniczej lub innej, mogacej znaczaco
oddziatywaé na srodowisko lub mogacej naruszaé interes 0séb trzecich.
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4. MWZPKS - teren o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej dla ktérego:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejacej zabudowy poprzemystowej na budynek mieszkalny wielorodzinny —
apartamentowy,

b) realizacjg obiektéw sportowo rekreacyjnych,

¢) realizacje matej architektury i zieleni urzadzone;j,

d) realizacj¢ infrastruktury technicznej,

¢) realizacje miejsc parkingowych dla potrzeb zabudowy mieszkalnej.
2) dopuszcza sie:

a) rozbudowg i przebudowe istniejacych budynkéw poprzemystowych dla funkcji ushigowo
mieszkalnej i rekreacyjnej,

b) realizacj¢ nowej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej w powigzaniu z adaptowanymi obiektami
poprzemystowymi

¢) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] szeregowej poza terenem zalewowym,

d) realizacje pomieszczen przeznaczonych na potrzeby obstugi technicznej i zaopatrzenia inwestycji
w ciepto w obrysie adaptowanych i nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych,

¢) realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oraz pomieszczen sportowo-
rekreacyjnych w obrysie adaptowanych i nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych,

f) realizacje drog wewnetrznych i elementow komunikacji pieszej.
g) realizacje ogrodzenia terenu.
h) realizacje matej architektury i urzadzeri rekreacyjnych, oraz zieleni urzadzonej typu parkowego.

5. 1US - teren o funkcji sportowo rekreacyjnej / wyspa otoczona wodami rzeki i kanatu rzeki Czerna/ dla
ktérego:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacego warto$ciowego zadrzewienia,
b) realizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

c) dojazd zdrogi publicznej droga wewnetrzna oznaczong w planie symbolem KWP imostem na
kanale rzeki Czerna usytuowanym na terenie oznaczonym w planie symbolem WSEE.

d) realizacje wiasnego ujecia wody dla celow bytowych iutrzymania terenu, wylacznie dla
uzytkownikéw odtworzonej matej elektrowni wodne;j,

e) realizacje whasnej biologicznej oczyszczalni $ciekéw, wytacznie dla uzytkownikéw odtworzonej
matej elektrowni wodnej,

f) realizacjg infrastruktury technicznej.
2) dopuszcza sie:

a) realizacje jednego budynku ustugowo-mieszkalnego dla zarzadcy terenu sportowo rekreacyjnego
1 elektrowni wodnej, uwzgledniajacego wody powodziowe rzeki Czerna,

b) realizacje zabudowy socjalne;, gospodarczej i garazowej zwiazanej z funkcja terenu i eksploatacja
matej elektrowni wodne;j uwzgledniajace wody powodziowe rzeki Czerna,

¢) dojazd z drogi publicznej istniejacym mostem na kanale rzeki Czerna dostepnym z drogi lesnej
znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu.

6. 2US - teren o funkcji osiedlowego placu zabaw wraz z zielenig towarzyszaca / przy ulicy Narutowicza/,
dla ktérego:

1) ustala sie:
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a) realizacje placu zabaw dla dzieci,
b) realizacje zieleni urzadzone; i izolacyjnej w formie zywoptotéw wysokich.

2) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia petnego wzdtuz granic z sasiednimi dziatkami zabudowy
mieszkalnej.

3) zakazuje sig: realizacji obiektéw kubaturowych i podziatu dziatki.
7. WSEE - teren o funkcji hydrotechnicznej, dla ktorego:
1) ustala sig:

a) realizacje matej elektrowni wodnej, z wykorzystaniem istniejacych konstrukeji po dawnej
elektrowni,

b) realizacj¢ mostu taczacego teren oznaczony w planie symbolem 1US z droga wewnetrzng 0znaczona
symbolem KWP.

¢) realizacje jazu regulacyjnego na rzece Czernej
d) realizacje ogrodzenia zabezpieczajacego budowle elektro-hydrotechniczna,

e) realizacje kablowego przytacza elektroenergetycznego do stacji transformatorowej przy ulicy
Cichej,
f) realizacje grobli ziemnej o szerokosci ca 8,0 m wraz z rowem opaskowym w potudniowej czgsci na
terenie brzegowym rzeki Czerna.
2) dopuszcza sig:

a) naprawe i odtworzenie dawnych budowli regulujacych brzegi i splyw wody lub nowa regulacje,
uksztattowanie i umocnienie brzegéw odcinka kanatu i odcinka rzeki Czema,

b) przebudowe lub remont istniejacego mostu na kanale rzeki Czerna, potozonego w pétnocnej czgsci
terenu,

¢) wycinke regulacyjna, istniejacego zadrzewienia brzegdw kanatu i rzeki Czernej,
8. WS - teren wdd otwartych /rzeki Czerna/ dla ktérego:

1) ustala sig: naprawe iodtworzenie dawnych budowli regulujacych brzegi isptyw wody lub nowa
regulacje, uksztattowanie iumocnienie brzegow odcinka rzeki Czerna, wtym wykonanie grobli
ziemnych o szerokoéci ca 8,0 m wraz Zrowem opaskowym, zgodnie z ustaleniami operatu
wodnoprawnego.

9. PUKS - teren o funkcji ustugowo — przemystowej, /przy ulicy Weglowej/ dla ktérego:
1) ustala sie:
a) realizacje zabudowy przemystowej i sktadowej,
b) realizacje obiektow i urzadzen obstugi komunikacii,
¢) realizacje rekultywacji terenu przed zagospodarowaniem i posadowieniem budynkow,
d) realizacje od strony zachodniej przy granicy dziatki pasa zieleni izolacyjnej wysokiej.
2) dopuszcza sie:
a) realizacje stacji paliw ptynnych,
b) realizacje stacji obstugi pojazdow i myjni.
10. 1UPS - teren o funkcji ustugowo — przemystowo — sktadowe;j dla ktérego:
1) ustala sie:
a) realizacje zabudowy przemystowo sktadowej oraz ustugowej,
b) dojazd z ulicy Przyjaciét Zomierza droga oznaczong w planie symbolem KD-10,

¢) realizacje infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej,
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d) realizacje pasa zieleni izolacyjnej wysokiej wzdtuz péinocnej granicy terenu.
2) dopuszcza sig:
a) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
b) podziat terenu na nie wigcej niz 4 dziatki.
3) zakazuje sig: '
a) realizacji inwestycji mogacych znaczaco pogorszy¢ srodowisko,
b) realizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej.
11. 2UPS - teren o funkcji ushugowo — przemystowo — sktadowej dla ktorego:
1) ustala sig:
a) realizacje zabudowy przemystowo - sktadowej i ustugowej,
b) dojazd z ulicy Weglowe;j.
2) dopuszcza sie:
a) dojazd z ulicy Przyjaciét Zotnierza projektowanym odcinkiem drogi oznaczonej symbolem KD-10,
b) rozbudowe istniejacych obiektdw,
¢) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
d) realizacje, modernizacje i rozbudowe infrastruktury technicznej, parkingéw i drog wewnetrznych.
3) zakazuje sie: realizacji inwestycji mogacej znaczaco pogorszy¢ srodowisko

12. 3UPS - teren o funkcji uslugowo — przemystowo -- skladowej /przy ulicy Lotnikéw Alianckich/ dla
ktérego:

1) ustala sie: realizacje zabudowy przemystowo - skfadowej i ustugowej,
2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe istniejacych obiektow,

b) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

¢) realizacje, modernizacje i rozbudowe infrastruktury technicznej, parking6éw i drog wewnetrznych.
3) zakazuje sie realizacji inwestycji mogacej znaczaco pogorszy¢ srodowisko.

13. URMN - teren o funkcji ustugowo — rzemieslniczej z funkcjg mieszkalng /przy ulicy Lotnikow
Alianckich/ dla ktérego:

1) ustala sie realizacje zabudowy ustugowe;j
2) dopuszcza sie:
a) dziatalno$¢ rzemieslnicza,
b) funkcje mieszkaniowsg jako uzupetniajaca,
c) podziat terenu na nie wiecej niz 3 dziatki,
d) powierzchnie zabudowy dziatki nie wigksza niz 50%.
3) zakazuje sig realizacji inwestycji mogétcej znaczaco pogorszy¢ srodowisko.
14. 1-2U - tereny o funkcji ustugowej /przy ulicach: Staszica i Cichej/ dla ktérych:
1) ustala sig: A
a) realizacj¢ zabudowy ustugowej,
b) realizacje infrastruktury technicznej i parkingéw,
c) dojazd od ulicy Staszica i dojazd z ulicy Cichej.

2) dopuszcza sie:
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a) funkcje mieszkaniowa jako uzupetniajaca, o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni netto
budynku.

b) realizacje matej architektury i ogrodzenia terenu.
3) zakazuje si¢:
a) realizacji wolno stojacego budynku o funkcji mieszkalnej,

b) realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych.

15. 1-2PB - teren o funkcji przemystowej /istniejaca zabudowa produkeyjna przy ulicy Lotnikéw Alianckich/
dla ktérego:

1) ustala sig utrzymanie dotychczasowej funkcji przemystowej,
2) dopuszcza sig:

a) Przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,

b) realizacje, modernizacje i rozbudowe infrastruktury technicznej, parkingéw i drog wewnetrznych.
3) zakazuje sig:

a) zwigkszania facznej powierzchni zabudowy dziatki o wiecej niz 10% w stosunku do powierzchni
zabudowy dziatki istniejacej do czasu uchwalenia planu.

b) prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej mogacej znaczaco pogorszy¢ Srodowisko.
16. UK - teren o funkcji ustug kultury /teren istniejacej kaplicy przy ulicy Wesotej/ dla ktérego:
1) ustala sie: dotychczasowy sposéb wykorzystania terenu.
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe, rozbudowe istnicjacego obiektu sakralnego,
b) adaptacje budynku gospodarczego oraz jego rozbudowe na cele mieszkalne,
¢) budowe nowego obiektu sakralnego w miejsce istnicjacego,
d) budowe nowego obiektu mieszkalnego w miejsce istniejacego budynku gospodarczego,
e) realizacje infrastruktury technicznej.
17. UO - teren o funkeji ustug o§wiaty /teren istniejacej szkoly przy ulicy Wesotej/ dla ktorego:
1) ustala sig dotychczasowy sposéb wykorzystania terenu.
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe, rozbudowe, modernizacje istniejacych budynk6w szkolnych,
b) remont, modernizacje, uzupetnienie terenowych obiektow szkolnych i matej architektury,
¢) realizacje, modernizacj¢ i rozbudowe infrastruktury technicznej, parkingéw i drog wewnetrznych.
3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw dla prowadzenia dziatalnosci komercyjnej.

18. 1ZP - teren o funkcji memorialnej /istniejacy teren zieleni zreliktami starego cmentarza przy ulicy
Wesotej/ dla ktérego:

1) ustala sie:
a) zachowanie reliktow starego cmentarza,
b) zachowanie istniejacego starodrzewu,

2) dopuszcza sig:
a) realizacje pieszych alejek utwardzonych,

b) realizacje zieleni urzadzonej,
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c) realizacje matej architektury i ogrodzenia terenu.
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) lokalizacji no$nikow reklamowych.
19. 27ZP - teren istniejacego zadrzewienia wokdt wyspy na rzece Czerna, dla ktérego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego starodrzewu,
2) dopuszcza sie wykonanie $ciezki pieszej wzdtuz linii brzegowej wyspy i malej architektury,
3) zakazuje sie realizacji obiektéw innych niz dopuszczone.
20. 1+7 EE - teren stacji transformatorowych /istniejacych i projektowanych/ dla ktérych:
1) ustala sie:
a) powierzchnie dziatek nie mniejsze niz 30 m?,
b) wymagane dojazdy z drég dojazdowych lub wewnetrznych.

2) dopuszcza sig: zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i sytuowanie ich na terenie o innym
przeznaczeniu.

21. UT - teren o funkgji turystyczno—sportowej /przy ulicy Wesotej nad rzeka Czerna/ dla ktorego:
1) ustala sig:
a) realizacje obiektéw zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
b) dojazd drogg dojazdows z ulicy Wesotej.
2) dopuszcza sig:
a) realizacje infrastruktury technicznej,
b) realizacje turystycznych urzadzen brzegowych,
c) realizacje matej architektury.

3) zakazuje sie: realizacji obiektéw na terenie oznaczonym jako teren zalewowy, z wyjatkiem realizacji
urzadzen brzegowych i matej architektury.

22.1 — 10 ZI - tereny o funkcji zieleni izolacyjnej /oddzielajace zabudowe mieszkalng od terenéw
komunikacji lub terenéw ustugowo — przemystowo - sktadowych/ dla ktérych:

1) ustala sie:
a) szeroko$¢ pasow zieleni izolacyjnej nie mniejsza niz 10 m,
b) zachowanie istniejacego zdrowego zadrzewienia w wyznaczonych pasach zieleni izolacyjnej,

c) nasadzenia brakujacego drzewostanu, dostosowanego do istniejacego $rodowiska i petnigcego
ustalong funkcje,

d) nasadzenia krzew6w tworzacych regularne zywoptoty o wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m.
2) dopuszcza sie:

a) nasadzenia zieleni ozdobnej jako uzupetniajacej,

b) realizacje matej architektury,

c) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

23.ZL - Tereny Laséw Panstwowych /bedace w zarzadzie Nadlesnictw: Zagan i Lipinki Euzyckie/ dla
ktorych:

1) ustala sie:

a) dotychczasowy sposob uzytkowania.
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b) na terenie oznaczonym symbolem 3ZL, istniejaca nieczynna oczyszczalnie $ciekéw mogaca byc
zabytkiem techniki nalezy ogrodzi¢, oznakowac i zabezpieczyé przez zasypanie piaskiem do czasu
ustanowienia sposobu zagospodarowania.

2) dopuszcza sie:

a) wydzielenie ciggéw komunikacji pieszej irowerowej, ztowarzyszacymi urzadzeniami matej
architektury, nie zmieniajacych przeznaczenia gruntéw lesnych,

b) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zwiazanej z bezpieczefistwem pozarowym
lasu i prowadzeniem gospodarki lesne;.

3) zakazuje sie:
a) dokonywania zmian w podfozu i uksztattowaniu terenu oraz zmian szaty roslinnej,
b) wycinki drzewostanu bez zgody wtasciwego nadlesnictwa.

24. GKW-296 - Teren drogi wojewoddzkiej Nr: 296 /w ciagu ulic: przyjaciét Zotnierza iLotnikéw
Alianckich/ dla ktérych:

1) ustala sie:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczenia okreslone na rysunku planu,

b) przebudowe odcinka drogi w ciagu ulicy Lotnikéw Alianckich uwzgledniajaca skrzyzowanie tej
ulicy z projektowang obwodnicg miasta oznaczong w planie symbolem KZ 2/2 ,

¢) przebudowe przejazdu kolejowego PKP wraz z odcinkiem drogi w ciagu ulicy Przyjaciét Zoinierza,

d) realizacje, oznaczonej symbolem KD-10 drogi dojazdowej do terendow ustugowo — przemystowych
oznaczonych symbolem 1UPS.

e) realizacje wjazdow i wyjazdoéw dla dziatek potozonych na przylegtych do drogi GKW-296 terenach,
pozbawionych mozliwosci dojazdu z innych drég lokalnych.

2) dopuszcza sig:
a) realizacje infrastruktury technicznej,
b) realizacjg sciezek rowerowych,
c) realizacje zatok autobusowych dla przystankéw komunikacji miejskiej.

3) zakazuje sie: realizacji wjazdow z drogi wojewddzkiej dla nowych dziatek na terenach oznaczonych
MN-3

25.KZ 2/2 - teren obwodnicy miejskiej dla ktérego:
1) ustala sig:

a) pas drogowy o tacznej szerokosci w liniach rozgraniczenia 30 m, zawierajacy pas o szerokosci 11 m
dla wydzielonej drogi przeznaczonej dla pojazddw specjalnych.

b) lokalne poszerzenie pasa drogowego w rejonie przejazdu kolejowego,
c) realizacje wydzielonych $ciezek rowerowych,
d) realizacje infrastruktury technicznej i o§wietlenia.

26. KL - tereny drég lokalnych /w ciagach istniejacych ulic: Staszica, Wesota zakonczona drewnianym
mostem na rzece Czerna, Weglowa/ dla ktérych:

1) ustala sie:

a) szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczenia,
b) realizacje oéwietlenia .

2) dopuszcza sie:

a) remont lub przebudowg elementéw drdg istniejacych, w tym mostu drewnianego przy ulicy Wesotej,
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b) realizacje $ciezek rowerowych,
¢) realizacje infrastruktury technicznej.
27. KD - tereny drég dojazdowych /istniejacych i projektowanych/ dla ktérych:
1) ustala sie:
a) dla drog istniejacych, szerokos¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczenia,
b) dla drég projektowanych, szerokosé pasa drogowego 10 m,
¢) realizacje o$wietlenia
2) dopuszcza sig:
a) remont lub przebudowe elementéw drog istniejacych,
b) realizacje $ciezek rowerowych,
¢) realizacje infrastruktury technicznej.
28. KW-8 - tereny drég wewngtrznych /istniejacych i projektowanych/ dla ktdrych:
1) ustala sig:
a) dla drog istniejacych, szeroko$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczenia,
b) dla drég projektowanych, szerokos¢ pasa drogowego 8 m,
2) dopuszcza sig: realizacjg infrastruktury technicznej i o§wietlenia.
29. KW-5 - tereny drog wewnetrznych/projektowanych/ dla ktorych:
1) ustala sie: szeroko$¢ pasa drogowego 5 m,
2) dopuszcza sig: realizacje infrastruktury technicznej.

30. KWP - teren drogi wewnetrznej /prywatnej, stanowiacej dojazd do terendw oznaczonych w planie
symbolami: MW, ZP XS, WSEE, 1US, ZL, MN, KS,/ dla ktérego:

1) ustala sig szerokos$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczenia.
2) dopuszcza sig:

a) zmiang szerokoéei pasa drogowego zgodnie z potrzebami funkcjonalnymi zabudowy przylegtych
terendw,

b) zmiane przebiegu drogi lub jej czgsci pod warunkiem zapewnienia dojazdu do terenéw oznaczonych
w planie symbolami: MW, ZP K, WSEE, 1US, ZI, MN, K§,

¢) realizacje infrastruktury technicznej,

d) w przypadku zmiany przebiegu drogi lub jej czesci, teren istniejacej drogi moze by¢ dotaczony do
przylegtych terendw i uzytkowany zgodnie z ich przeznaczeniem. '

31. KWX - tereny ciagdw pieszych dla ktérych:
1) ustala sie: szeroko$¢ pasa terenu w liniach rozgraniczenia 5,0 m,
2) dopuszcza sig:
a) zmniejszenie szeroko$ci pasa terenu w liniach rozgraniczenia do 3,5 m,
b) realizacje $ciezek rowerowych,
¢) realizacje infrastruktury techniczne;.

32. KK - tereny zamknigte /trakcji kolejowej relacji Zagan — Jankowa Zaganska/ dla ktérych ustalenia moga
by¢ dokonane na podstawie przepiséw odrebnych.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4.

Uktad przestrzenny terenu objetego planem dla ktorego:

1) ustala sig:

a) wyznaczenie drog dojazdowych i wewnetrznych, do nowych terenéw zainwestowania wyznaczonych
w planie,

b) wyznaczenie paséw zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej wzdtuz obwodnicy KZ2/2 oraz wzdhuz granic

terenéw ustugowo - przemystowych sasiadujacych z zabudowa mieszkalna,

¢) realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej zgodnie zustaleniami zawartymi w Rozdziale
6 niniejszej uchwaty.

d) adaptacje obiektéw poprzemystowych przy ulicy Cichej na cele mieszkaniowe,
e) realizacje ciagéw pieszych wyznaczonych w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5.
Dziatanie na rzecz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla ktorych:
1) ustala si¢:
a) budowe sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej,
b) odtworzenie grobli wzdtuz rzeki Czerna na obu jej brzegach,

¢) ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy enklaw lesnych sasiadujacych z zabudowsg
mieszkalng i ushugowa,

d) wyznaczenie strefy zagrozenia powodziowego rzeki Czerna,
€) utrzymanie i ochrona istniejacych egzemplarzy i grup starodrzewu na catym terenie objetym planem.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6.

1. Teren osiedla Kolonia Laski w obszarze objetym planem polozony jest poza strefami ustanowionej

ochrony konserwatorskiej, na terenie tym W.U.O.Z. nie posiada zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych.

2. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i cech istniejacej dawnej zabudowy wprowadza si¢ ustalenia:

1) Realizacja nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej winna uwzgledniaé historyczng skalg
i charakter zabudowy regionalnej. Wymagane tradycyjne formy dachéw, z pokryciem dachéwkowym.

2) Osoby prowadzace roboty budowlane w razie natrafienia w trakcie robdt ziemnych na przedmiot co do
ktorego istnieje przypuszczenie ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym, nalezy wstrzymaé

roboty, zabezpieczy¢ teren izawiadomié otym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
Burmistrza miasta.

Rozdziatl 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.

Za przestrzen publiczna uznaje si¢ tereny drog lokalnych dojazdowych i wewnetrznych i obwodnicy . Na
terenach tych obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 9 niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 8.

Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1. W zakresie linii zabudowy:

1) w jednostkach : MN3, 3MN, 4MN, 5MN, 15MN, 18MN, 19MN, wyznacza sie nieprzekraczalne linie
zabudowy potozone réwnolegle do granicy, z dopuszczeniem odstgpstwa dokonanego z whasciwym
organem W przypadku budowy lub rozbudowy istniejacych budynkow i obiektow rekreacyjnych
7 terenem lesnym w odlegtosci 12,0 m od tej granicy,

2)w zespotach zabudowy mieszkalnej i ustugowej przylegajacych do granicy terenu zamknietego
oznaczonego w planie symbolem KK wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy réwnolegle do
granicy tego terenu w odlegtosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

3) w zespolach nowej zabudowy mieszkalnej MN3, wyznacza si¢ linie zabudowy w odlegtoéci 6,0 m od
granicy pasa drogowego,

4)w zespolach MN2 lini¢ zabudowy nowych budynkéw wyznacza linia zabudowy istniejacych
budynkdw, z wyjatkiem garazy lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

5)w zespotach nowej zabudowy mieszkalnej MN3 przylegajacych do pasa drogi wojewddzkiej Nr 296
wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy réwnolegle do granicy tego pasa w odlegtosci 10,0 m od
niej,

6) w zespotach MN czesciowo zabudowanych budynkami mieszkalnymi, lini¢ zabudowy dla nowego

zainwestowania, wyznacza linia zabudowy budynkow mieszkalnych, istniejacych na dziatkach
sasiednich .

2. W zakresie wysokosci zabudowy:

1) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, wolno stojacej — liczbe kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 3 kondygnacje , w tym poddasze,

2)dla nowej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej — liczbe kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 3 kondygnacje w tym poddasze,

3) dla nowej zabudowy terenéw UPS i UKS, wysokos¢ budynkéw do gzymsu, nie wigksza niz 10,0 m,
4) dla nowej zabudowy mieszkalnej terenu MW, wysokosé¢ w kalenicy nie wigksza niz 12,0 m,
3. W zakresie powierzchni zabudowy:

1) dla nowej zabudowy mieszkalnej w zespotach MN powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%
powierzchni dziafki,

2) dla nowej zabudowy ustugowej, ustugowo — przemysfowo — skladowej, na terenach oznaczonych
symbolami: U, UPS, URMN, PB, PWKS, powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnia drég, placow
i parking6w, nie wieksza niz 75% powierzchni dziatki.

4. W zakresie wymagan dotyczacych architektury nowej zabudowy:

1) przy realizacji nowej zabudowy obowiazuje uwzglednienie cech zabudowy regionalnej szczegdlnie
w zakresie formy dachéw i wykoriczenia elewacji budynkow,

2) dla budynkéw istniejacych, podlegajacych przebudowie rozbudowie lub innym zmianom, obowiazuje
zachowanie istniejacych gtéwnych cech architektury budynku,

3) dla nowych budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych z czgscia mieszkalna, dachy dwu
lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachéwka,

4) dla nowych budynkéw innych niz okre§lone w ust. 2 pkt. 2 nie ustala si¢ formy dachéw,

5) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN2, MN3, zabudowa mieszkalna jednorodzinna nie moze
przekraczaé wysokosci okre$lonej w §8 ust.2 pkt.1,
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6) na terenach oznaczonych symbolami:” UPS, PUKS, realizowana zabudowa nie moze przekraczaC
wysokosci okreslonej w §8 ust. 2 pkt. 3,

7)na terenach objetych planem, dla nowej zabudowy, nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych
podpiwniczenia budynkéw.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§9.

1.Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gbrnicze oraz zagrozone usuwaniem sig mas
ziemnych.

2.Na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi, dla ktérych
ustala sie:

1) granice 1% zagrozenia powodziowego,

2)dla terenéw oznaczonych symbolami ZPKS, MW, obowiazek zmiany uksztaftowania terenu dla
zapewnienia rzednych wysoko$ciowych terenu (okreslonego granica zagrozenia powodziowego)
powyzej poziomu wod zalewowych ustalonych na rzednej 104,5 m.

3)dla terenéw zagrozonych powodzia obowiazuje zakaz realizacji inwestycji budowlanych nie
uwzgledniajacych zagrozenia powodziowego.

4) zachowanie dobrego stanu wod rzeki Czerna i charakterystycznych dla nich biocenoz.

5) zachowanie istniejacej rzezby terenu oraz biologicznych stosunkéw w $rodowisku wodnym ina
terenach podmoktych.

6) Gospodarowanie wodami w taki sposéb aby unikaé pogorszenia ekologicznych funkcji wéd, stanu
ekosysteméw ladowych i terenéw podmoktych bezposrednio zaleznych od wod.

(%)

.Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami WSEE i WS dla ktérych ustala
si¢ zasady:

1) ograniczenie do niezbednego minimum przeksztatcenie istniejacej rzezby terenu,
2) ograniczenie do minimum ingerencji w naturalny uktad koryta cieku,

3) ograniczanie zakresu robdt ziemnych i stosowanie nachylen skarp dostosowanych do wystepujacych
w danej okolicy,

4) dostosowanie otoczenia wykonanej budowli do otoczenia naturalnego istosowanie materiatow
naturalnych,

5) zapewnienie ochrony aw razie koniecznodci rekultywacje wodnej iladowej roslinnosci nadbrzeznej,
oraz swobodna migracjg ryb. :

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
§ 10.

Podziat terenu i wymagane scalanie gruntu zostanie dokonane na podstawie niniejszego planu i oddzielnej
uchwaly Rady Miasta Zagan w tej sprawie.
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Rozdzial 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz okreslenie

|98}

ich powigzan z ukladem zewnegtrznym.

§ 11.

. Uktad komunikacji na obszarze objetym planem, niezbedny dla obstugi wyznaczonych nowych terenow

zainwestowania, stanowi rozbudowana istniejaca komunikacja drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami KW i dojazdowych oznaczonych symbolami KD. Ustalenia dla nich zawarte zostaly w §
3 niniejszej uchwaty.

. Uktad komunikacji posiada konieczne powigzania z istniejacymi drogami lokalnymi oznaczonymi

w planie symbolami KL oraz powiazanie z przebiegajaca od strony potudniowej droga wojewodzka Nr
296, oznaczona symbolem GKW. Ustalenia dla tej drogi zawarte zostaty w § 3 niniejsze] uchwaty.

. Uktad komunikacji na obszarze objetym planem, uwzglednia ustalona w studium uwarunko-wan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, trase nowej obwodnicy miasta Zagania oznaczong
symbolem KZ 2/2, przebiegajaca w znacznej cze$ci przez tereny lesne. Ustalenia dla terenu obwodnicy
zawarte zostaly w § 3 niniejszej uchwaty.

§ 12.

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla obstugi nowych terenéw zainwestowa—nia, dla ktérych:

L

W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢:

a) dostawe wody z istniejacego i rozbudowanego systemu wodociagowego, zgodnie z przebiegiem sieci
przedstawionym na rysunku planu,

b) obowiazek instalowania na sieciach wodociagowych hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza sig: zmiang $rednic wodociagowych w kolejnych fazach projektowania po uzyska-niu
akceptacji Burmistrza Zagania.

2. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej kanalizacji w ulicy Weglowej i dalej do istniejacej
kanalizacji w ulicy Przyjaciot Zotnierza,

b) wykorzystanie ~ systemu kanalizacyjnego  grawitacyjno-cisnieniowego zaprojektowane-go
w istniejacym projekcie budowlanym,

¢) system kanalizacyjny jako grawitacyjno-cisnieniowy, sktadajacy sie z:
- kanaléw grawitacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KS@0,2,
- przepompowni Sciekéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem PS3,
- rurociagu tlocznego, oznaczonych na rysunku planu symbolem RT3,
2) dopuszcza sig:

a) zmiang trasy kanalizacji grawitacyjnej, lokalizacji przepompowni $ciekéw oraz trasy rurociagu
tlocznego w kolejnych fazach projektowania po uzyskaniu akceptacji Burmistrza Zagania,

b) mozliwo$¢ budowy dodatkowych przepompowni $ciekéw w kolejnych etapach projektowania, po
uzyskaniu akceptacji Burmistrza Zagania,

3. W zakresie kanalizacji deszczowe;j:

1) ustala sie:

a) budowe systemu kanalizacji deszczowej wedtug istniejacego projektu budowlanego,
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b) budowe kanatéw deszczowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD@0,3,

¢) odprowadzenie wéd opadowych zsystemu kanalizacyjnego do rzeki Czernej, po spetnieniu
warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych ich jakosci,

d) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu na terenie poszczeg6lnych dziatek.
2) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ zmiany ustalonej trasy kanalizacji deszczowej, po uzyskaniu akceptacji Burmistrza
Zagania,

b) mozliwos¢ budowy dodatkowych kanatéw deszczowych, w wyniku szczegbtowe] analizy uktadu
wysokosciowego ciagow komunikacyjnych , po uzyskaniu akceptacji Burmistrza Zagania.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy; ustala sie:

1) dostawe gazu przewodowego nalezy prowadzié z istniejacych sieci gazowych na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci gazowej,

2) przebieg sieci gazowych w granicach uktadu komunikacyjnego okreslonego planem.

5. W zakresie ogrzewnictwa; ustala sig: zakaz stosowania jako Zrédia energii, paliw iurzadzen do ich
spalania , nie spelniajacych wymagafd przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska
naturalnego.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢; gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z obowiazujgcymi
regulacjami prawnymi na terenie miasta.

7. W zakresie elektroenergetyki
1) Ustala sie: lokalizacjg stacji transformatorowych oznaczonych w planie symbolami 1+7 EE.
2) Dopuszcza sig:

a) budowe stacji transformatorowych na terenie whasnym inwestora stosownie do potrzeb
w uzgodnieniu z zarzadca sieci energetyczne;.

b) likwidacje istniejacych stacji transformatorowych stosownie do potrzeb.

Rozdziat 10.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13.
Dla okre$lonych planem terendéw zainwestowania:

1) ustala sig: dotychczasowy sposob uzytkowania, do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

2) dopuszcza sig:
a) etapowanie zainwestowania,
b) realizacje obiektéw tymczasowych dla potrzeb realizacji inwestycji.

Rozdzial 11.
Szczegélne zasady i warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 14.

1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow mieszkalnych i ustugowo — przemystowo — sktadowych
zawarte zostaly w §3 niniejszej uchwaty.

2.Na qbszarze objetym planem ustalono zakaz zabudowy na terenach zagrozonych wodami powodziowymi
rzeki Czernej, oznaczonych symbolami UT, ZPKS,
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe na podstawie ktérych , ustala si¢ optate o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy.

§ 15.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MW, ustala si¢ 20% stawke¢ stuzacg naliczaniu opfaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami: UT, URMN, UPS, PUKS, U, US, ustala si¢ 10% stawke stuzaca
naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAEL III.

Rozdzial 13.
Przepisy konicowe

§ 16.

Traca moc w zakresie niniejszej uchwaty, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla Kolonia Laski uchwalonego uchwata Nr: XXVII/4/2001 zdnia I marca 2001 roku
ogloszonego w dzienniku urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr:11, poz.114 z dnia 17.04.2001 roku.

§17.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zagat.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.
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